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Teil A: Begriindung

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 24.10.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 248 fir den Neubau eines Baustoffzentrums beschlossen.

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ist die geplante Erweiterung eines westlich von Klettham, an
der Dachauer Stralle ansassigen Baustoffzentrums. Zur Zukunftssicherung und um betriebliche Ablaufe

zu optimieren, soll auf einer betriebseigenen Flache sudlich des bestehenden Baustoffzentrums ein Neu-
bau errichtet werden.

Mit dem Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Gewerbegebiet zur
Nutzung eines Baustoffzentrums geschaffen werden. Wie bereits auf den Flachen benachbarter Bebau-
ungsplane, soll Baurecht gewahrt werden, das grundsatzlich weniger Flache beansprucht, sich dafiir aber
in die Hohe entwickeln kann. Erschlieung und Anbindung des Planungsgebietes sind durch einen beste-

henden Straenanschluss Uber die Dachauer Strale gegeben und werden mit dem Bebauungsplan bau-
leitplanerisch gesichert.

Darlber hinaus ergibt sich mit dem Bebauungsplan die Méglichkeit, die von Osten ankommende Ful- und
Radwegeverbindung nach Westen zu verlangern und an den Grinen Ring Erding anzubinden.

2.  Geltungsbhereich

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Stadtgebietes Erding, am siidlichen Rand des Gewerbege-
biets West, an der stdlichen Dachauer Strafe.

Der Geltungsbereich umfasst vollumfanglich die Flurstiicke mit den Nrn. 299 und 1824/3 sowie teilweise
die Flurstlicke mit den Nrn. 1682, 1824/1, 1825/2, 1825/7, 1825/8 und 1825/9 in der Gemarkung Altener-

ding. Die GroRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 248 betragt insgesamt ca. 68.380 m?
oder ca. 6,8 ha.
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Abbildung: Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 137 mit Eintrag Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 248
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Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 137. Die nicht iberlagerten Teile des vorgenannten Bebauungsplans verbleiben unberiihrt in ihren bis-
herigen Festlegungen.

3. Flachennutzungsplan
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Abbildung: Ausschnitt Flachennutzungsplan, Fassung vom 03.03.2020 mit Eintrag Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 248 (rot)

Fur die Stadt Erding liegt in der Fassung vom 03.03.2020 ein mit der Bekanntmachung vom 17.03.2020
wirksamer Flachennutzungsplan vor. Dieser stellt fiir das Plangebiet gewerbliche Bauflachen, Grinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese geplant®, Flachen zur Erhaltung von Gehdlzgruppen, sowie Aus-
gleichsflachen und eine vorhandene wichtige ErschlieBungsstrafie (Dachauer Strale) dar. Der nérdliche
Teil der Dachauer Stral3e, an den der Bebauungsplan anschlieft, ist im Flachennutzungsplan als berdrtli-
che Hauptverkehrsstralte und wichtige FuB- und Radwegverbindung dargestellt, die die zahlreichen Ge-
werbe- und Sondergebiete mit den dstlich gelegenen Wohngebieten und dem Zentrum der Stadt Erding
verbindet. Im Geltungsbereich befindet sich das amtlich kartierte Biotope Nr. 7637-1049-003 sowie teil-
weise das Biotop Nr. 7637-1049-005 ,Hecken westlich Erding“. Durch das Gelande lauft in Nord-Sid-
Richtung eine 20kV Leitung der Sempt Elektrizitatswerke. Innerhalb des Umgriffs sind keine Altlastenfla-
chen dargestellt.

Nérdlich und dstlich des Plangebietes befinden sich weitere Gewerbegebietsflachen sowie ein Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel*. Westlich befindet sich die Gemeindegrenze zur Gemeinde
Oberding, im Stden sind landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

Die Ziele des Bebauungsplans Nr. 248 stimmen mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans der
Stadt Erding Uberein. An die dstlich des Plangebiets dargestellten Griinflichen des Griinen Rings soll mit
der vorliegenden Planung angebunden werden. Es kann festgestellt werden, dass der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt ist. Er entspricht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung der Stadt Erding.
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4,  Erlauterung der Inhalte des Bebauungsplans

41.  Artder baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als gemaR § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die Flachenausweisung
fuhrt die bereits vorhandene Gliederung von Gewerbegebieten am westlichen Ortsrand und die Festlegun-
gen der Bebauungsplane Nrn.137 und 225 fort.

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten und zur Fokussierung auf die eigentliche und geplante gewerbli-
che Nutzung als Baustoffzentrum werden Einschrankungen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke sowie Tankstellen festgesetzt. Vergniigungsstatten sind in dem geplanten Baugebiet
nicht gewollt und daher ausgeschlossen.

Aus stadtebaulichen Griinden sind Lagerplatze nur als Lagerflachen fir Baumaterialien innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen und Lagerplatze als selbststandige Anlagen flir Schrott,
Heizmaterial, Abfalle sowie Autowrackplatze und &hnlich wirkende Lagerflachen nicht zulassig.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur das Gewerbegebiet ergibt sich das MaR der baulichen Nutzung aus der Grundflachenzahl (GRZ) und
den Festsetzungen zur Wandhohe (WH) als HochstmaR, die differenziert in der Planzeichnung eingetra-
gen sind. Durch diese Festsetzungen wird das MaR der Nutzung hinreichend bestimmt, da die Festlegung
die raumlich wirksame Hohe der Bauwerke auf das in dem stadtebaulichen Umfeld vertragliche Malt be-
schrankt und mit der GRZ die GroRe der maximal versiegelbaren Flachen definiert wird.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen beziehen sich auf den in der Planzeichnung néchst-
gelegenen festgelegten Hoéhenbezugspunkt (464,0 m i NN) und folgen damit dem § 18 Abs. 1 der
BauNVO. Die Wandhéhe (WH) wird definiert fir geneigte Dacher als das Malk zwischen Héhenbezugs-
punkt und Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Flachkonstruktio-
nen (bis 5° Dachneigung) ist diese das MalR zwischen Hohenbezugspunkt und dem oberen Abschluss der
Wand.

Durch die vorgesehene Nutzung und dem grof3en Bedarf an Abstell- und Rangierflachen wird die in der
Baunutzungsverordnung als Orientierungswert fiir Gewerbegebiete aufgefiihrte Obergrenze der GRZ von
0,8 festgesetzt. Damit durch diese Festlegung keine Einschrankung der Ausnutzung des Baugrundsticks
erfolgt, wurde festgesetzt, dass zur Ermittlung der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO die festgesetzten privaten Griinflachen des Baugrundstlicks mit einzubeziehen sind. Durch die
festgesetzten privaten Grinflachen und die weiteren griinordnerischen Festlegungen sowie den Festset-
zungen von Ausgleichsflachen bzw. -malnahmen wird der Eingriff weitestgehend gemindert und kompen-
siert. Dadurch kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

4.3, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Plangebiet werden die flir Gebaude (iberbaubaren Grundstiicksflachen (das sog. Baufenster) durch
Baugrenzen festgesetzt. Grundsétzlich dirfen Baugrenzen von Gebauden und Geb&udeteilen nicht Gber-
schritten werden. Nach § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO kann ein Vortreten von Gebaudeteilen uber die festge-
setzten Baugrenzen in geringfligigem Ausmal zugelassen werden.

Die Baugrenzen durfen durch untergeordnete Bauteile (wie z.B. Vordacher, Terrassentberdachungen) bis
zu 3,0 m dberschritten werden, sofern sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuRenwand
des jeweiligen Gebaudes in Anspruch nehmen und mindestens 2,00 m von der gegenuberliegenden
Nachbargrenze entfernt bleiben. Nicht abstandsflachenrelevante bauliche Anlagen (wie z. B. iberdachte
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Tiefgaragenzufahrten, ebenerdige Terrassen) sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO in den nicht iiberbaubaren
Flachen zugelassen.

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen werden unterschiedliche Wandhéhen festgelegt und
durch den jeweiligen Eintrag der zulassigen H6he gekennzeichnet.

4.4.  Verkehrsflachen und ErschlieBung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden 6ffentliche Verkehrsflachen entsprechend des Planein-
trages festgesetzt.

Die festgesetzte StraRenverkehrsflache umfasst den slidlichen Abzweig der Dachauer Strafle im Bestand
in Richtung Vinzenz-von-Paul-Strale bis zum geplanten Baugebiet sowie teilweise den Kreisverkehr an
der Dachauer Stralte mit neu geplantem Bypass.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung durch das Biiro Obermeyer Infrastruktur GmbH & Co. KG vom
28.11.2023 (VU Nr. 29949) wurde die Leistungsfahigkeit des ErschlieBungsstrallennetzes entlang der
Dachauer Strale in Erding mit Beriicksichtigung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens infolge des
Bebauungsplanes Nr. 248 (iberprift.

Die Kapazitatsbetrachtung erfolgte dabei fiir die Szenarien 1. Analyse 2023 sowie 2. Prognose 2035 mit
Bebauungsplan Nr. 248. Als Grundlage der Untersuchung dienten Verkehrszahlungen aus den Jahren
2017, 2021 und 2023 sowie Unterlagen der umliegenden Bebauungsplane. Neben dem Bebauungsplan
Nr. 248 wurden alle relevanten Entwicklungen im Umfeld, welche einen nachhaltigen Einfluss auf die kinf-
tige Querschnittsbelastung der Dachauer Stralle bzw. der malRgebenden Knotenpunkte austiben, in der
verkehrlichen Untersuchung bercksichtigt.

In Szenario 1 weisen alle Knotenpunkte entlang der Dachauer StraRe eine ausreichende Leistungsféhig-
keit mit hohen Kapazitatsreserven auf. Flr das Szenario 2 wurden die Spitzenstundenbelastungen fiir den
allgemeinen Verkehr pauschal um 5% erhoht. Zusatzlich wurden alle Neuverkehre der relevanten Ge-
bietsentwicklungen (B-Plane & Amazon Sortierzentrum) bertcksichtigt. In der Prognose 2035 weisen alle
Kreisverkehre entlang der Dachauer Stralie eine ausreichende Leistungsfahigkeit auf.

Jedoch ist die vorfahrtgeregelte Einmlindung Dachauer Stralle / FTO (Flughafentangente) Rampe Ost mit
der Verkehrsqualitatsstufe QSV F tberlastet. Die 95%-Riickstaulange vom Kreisverkehr Dachauer Strale
| Dachauer Strale Std (K4) zur Einmiindung Dachauer Strafle / Rampe FTO Ost betragt 170m. Um eine
Uberstauung der Einmiindung FTO Rampe Ost / Dachauer StraRe auszuschlie®en, wird in der Verkehrs-
untersuchung empfohlen, den Kreisverkehr an der Dachauer StralBe / Dachauer Stralle Stid mit einem By-
pass von Westen nach Siiden auszustatten.

Als optionale Malnahme im Hinblick auf die kiinftigen Entwicklungen im untersuchten Bereich, wird zur
Steigerung der Leistungsfahigkeit an der Einmiindung Dachauer Strafle / Rampe FTO Ost eine Signalisie-
rung beider Rampenknotenpunkte zur FTO empfohlen. Die Verkehrsqualitat verbessert sich dadurch auf
die Stufe C.

Abhangig davon, wann die umliegenden Gebiete entwickelt werden, werden diese MalRnahmen bereits
vor der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 248 empfohlen. Im Vergleich zur Gesamtbelastung auf der
Dachauer Strafle spielt das zusatzliche Verkehrsaufkommen infolge des B-Plans 248 eine untergeordnete
Rolle (<5%).

Im vorliegenden Bebauungsplan wird der geplante Verlauf des Bypasses an der Dachauer Strafe von
Westen nach Stden festgesetzt. Griine Verkehrsinseln und strafenbegleitende Grinflachen werden in
diesem Bereich als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® festgesetzt.
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Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit ,LW* bezeichneten Flachen dienen dem land-
wirtschaftlichen Wirtschaftsverkehr und sichern wichtige landwirtschaftliche Wegeverbindungen. So wird
sichergestellt, dass die landwirtschaftlichen Flachen auch weiterhin erreichbar sind.

Mit der Festlegung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,F+R* fiir den FuR- und Radver-
kehr werden von Osten nach Westen sowie im Verlauf des Griinen Rings Erding von Osten nach Stden
neue Ful- und Radwegeflihrungen fiir die Offentlichkeit gesichert.

4.5. Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze und Abstellplatze fiir Fahrrader ist nach der Satzung der GroRen
Kreisstadt Erding Uber die Ermittiung und den Nachweis fiir Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Abstell-
platze fir Fahrrader (Stellplatzsatzung - StS) in der jeweils giiltigen Fassung zu ermitteln und nach den
Regelungen der Satzung zu gestalten.

Dabei sind, aufgrund der geplanten Nutzung als Baustoffzentrum, von der Satzung abweichend mindes-
tens 50% der erforderlichen Anzahl bereitzustellen.

Um einer GibermaRigen Versiegelung entgegenzuwirken sind Stellplatze im Baugebiet nur auf den im Plan
gekennzeichneten Flachen fir Stellplatze (St) oder innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zu-
lassig und so auszubilden, dass diese zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6
oder kleiner erreichen (z. B. Kies- oder Schotterflachen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfuge).
Gleichwonhl sind Tiefgaragen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Tiefgaragen-
decken, die auRerhalb von Gebauden liegen und nicht tGberbaut sind, sind mit einer mindestens 60 cm
starken durchwurzelbaren Erd- und Humusschicht zu tberdecken und zu begrinen.

4.6. Griinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Griinordnung haben zum Ziel, mégliche negative Auswirkungen des Vorhabens zu
minimieren bzw. zu kompensieren und die Gebaude und notwendigen Verkehrsflachen stadt- und land-
schaftsraumlich einzubinden.

Um eine dauerhafte Eingriinung gewahrleisten zu kénnen, sind die nicht Giberbauten Grundstcksflachen
mit Rasen, Strauchern und Baumen zu bepflanzen und gértnerisch zu gestalten, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerflachen dienen und sofern diese Forderung nicht durch den Be-
stand erfilllt wird.

Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten® festgesetzten Einzelbdume und Gehdlze sind in ihrem Bestand
zu sichern, artentsprechend zu pflegen und bei Absterben artengleich zu ersetzen. Die Mindestpflanzqua-
litat flr Baum- und Heckenpflanzungen sind der Ziffer |1 6.3. zu entnehmen.

Fir die durch Planzeichen und Text festgesetzten Baum- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte
und vorwiegend heimische Arten gemaR der Artenliste der Stadt Erding in den festgelegten Mindest-
pflanzqualitaten unter Ziffer Il 6.3 zu verwenden, um einen guten Anwuchserfolg der Pflanzungen zu erzie-
len und eine gewisse optische Qualitat zu erreichen.

Bei Reihen-, Allee- und Rasterpflanzungen ist jeweils einheitlich eine Baumart zu verwenden, um eine ein-
heitliche Raumwirkung und Durchgrinung zu gewahrleisten.

Die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen kénnen in ihrem Standort geringfiigig in jede Rich-
tung variieren, wenn hierfiir planerische Notwendigkeit besteht, z. B. fiir den Fall, dass vorhandene unter-
irdische Leitungen oder andere technische Griinde dies bei der Ausfiihrung erfordern oder um unbeab-
sichtigte Harten zu vermeiden.
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Pro Baum ist ein spartenfreier, durchwurzelbarer Pflanzraum von 12 m® vorzusehen. Damit sich die neu-
gepflanzten Baume entsprechend dem Begrlinungsziel entwickeln und lange ihre Funktion erflllen kén-
nen, wird fir die Neupflanzung auf die Anwendung und Umsetzung des Regelwerkes ,FLL- Empfehlung
fur Baumpflanzungen Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelrau-
mer-weiterung, Bauweisen und Substrate“ hingewiesen.

Um eine zeitnahe Eingriinung zu gewahrleisten, haben alle Pflanzungen und Ansaaten nach Herstellung
der Bezugsfertigkeit, spatestens innerhalb der darauffolgenden Vegetationsperiode, zu erfolgen. Darlber
hinaus wird festgesetzt, dass die Pflanzungen zu pflegen und zu erhalten sind und bei Verlust oder Ausfall
von Baumen und Stréuchern zu ersetzen sind, um die dauerhafte Eingriinung des Baugebietes zu ge-
wahrleisten. Die Mindestpflanzqualitat fir Baum- und Strauchpflanzungen sind der Ziffer Il 6.3. zu entneh-
men.

Wie allgemein im Stadtgebiet Erdings ublich, ist als Bestandteil des Bauantrages im Freistellungs- oder
Baugenehmigungsverfahren ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan einzureichen.

4.7. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (§19 BNatSchG), Bayrischem Naturschutzgesetz (Art. 6 BayNatSchG)
und Baugesetzbuch (§1a BauGB) mussen in jeder Bauleitplanung nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgeglichen werden.

Der Ausgleichsbedarf fiir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wurde auf der Grundlage
des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
des bayrischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr (Stand Dezember 2021) ermittelt und
entsprechend im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt (siehe Teil B: Umweltbericht (gesonderte
Fassung)) .

Die Thematik ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” und ,Ausgleichsmalinahmen® in der Bauleitplanung
wurde in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung behandelt. Die Ausgleichsfldchen sind entsprechend der
Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung mit 71.514 Wertpunkten zu erstellen und dauerhaft zu unterhalten.

Ein Teil des Ausgleichs kann innerhalb des Geltungsbereichs auf den Ausgleichsflachen ,A1* und ,A2°
umgesetzt werden. Der verbleibende Teil des Ausgleichs kann aulerhalb des Geltungsbereichs, auf den
nachstehenden Okokontoflachen umgesetzt werden:

- Teilflache FI.-Nr. 4908, Gemarkung Langenpreising (OFK-Lfd.-Nr. 162833) mit 6.005,7 Wert-
punkte = ca. 1.473 m?

- Flache FI.-Nr. 2009, Gemarkung Langenpreising (OFK-Lfd.-Nr. 162854.) mit 65.508,3 Wert-
punkte = 6.832 m?.

Die Sicherung der Flachen erfolgt Gber einen stadtebaulichen Vertrag / Grunddienstbarkeit.

Fiir die Eingriffe in die bestehende Okokontoflache des Bebauungsplans Nr.137 werden zusétzlich 564m?
fiir den 1:1 Ausgleich von der Okokontoflache FI.-Nr. 4908, Gemarkung Langenpreising (OFK-Lfd.-Nr.
162833) abgebucht.

4.8. Bauliche Gestaltung

Im Geltungsbereich sind als Dachformen Flachd&cher (FD) und flach geneigte Décher mit einer Neigung
von bis zu 5° (gemessen zur Waagerechten) sowie Satteldacher (SD) mit Dachneigungen von bis zu 5°
(gemessen zur Waagerechten) zuléssig. Dies entspricht sowohl den fiir das Gebiet vorliegenden Pla-

nungsvorstellungen als auch der in der Umgebung Ublichen Dachform. Fiir untergeordnete Bauteile, wie
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insbesondere Vordacher und Oberlichtbénder, kann ausnahmsweise von der festgesetzten Dachform ab-
gewichen werden, um hier praktischen und gestalterischen Losungen nicht entgegenzustehen.

Décher von Hauptgeb&uden sind aus klimatischen und gestalterischen Griinden zu mindestens 80% der
Dachflache mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen. Die Vorschrift gilt nicht bei der Anordnung
notwendiger technischer Anlagen oder wenn Regelwerke dies nicht zulassen. Bei der Dachbegriinung ist
eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm vorzusehen.

Um dem Klimawandel erfolgreich entgegenzuwirken sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und
des Sonnenlichts auch an Fassaden zulassig, wenn die Anlagen aus rechteckigen, auf die Fassade abge-
stimmten Einzelflachen bestehen und parallel zur Fassade montiert sind. Sie missen entspiegelte Ober-
flachen besitzen, um eine Blendwirkung in die Umgebung zu verhindern.

Damit fensterlose Wande insgesamt nicht zu massiv wirken und zur zuséatzlichen Eingriinung sind fenster-
lose Aullenwande von Gebauden sowie Wandfldchen von mehr als 100 m? mit einer Fassadenbegriinung
zu versehen. Zur zusatzlichen Eingriinung sind die an den in der Planzeichnung durch das Planzeichen
,Fassadenbegriinung* gekennzeichneten Stellen gelegenen Fassaden und Wandflachen zu einem Anteil
von mindestens 60% der Wandflache mit Kletter- oder Rankpflanzen entsprechend der Artenliste (textli-
che Festsetzungen Ziffer 6.3.) zu begriinen.

Aus gestalterischen Griinden sind Technikanlagen mit einer blickdichten Verkleidung einzuhausen sowie
Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen. Des Weiteren sind bei einer Dacheindeckung
aus Zink, Kupfer oder Blei nur beschichtete Materialien zulassig.

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung dienen dazu, die im Plangebiet gegebenen besonderen An-
forderungen an die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen umzusetzen, mit dem Ziel der Erhaltung und Ge-
staltung eines an die umgebende Bestandsbebauung ankniipfenden, zusammenhangenden Ortsbildes.
Um weiterhin eine Einbindung der Gebaude in das Ortsbild sicher zu stellen, ist die Farbgebung der Au-
Renwande mit der Stadt Erding abzustimmen. Ein Farbkonzept ist zusammen mit dem Bauantrag vorzule-
gen. Aus gestalterischen Griinden ist ein Anstrich der Aulenwande von Gebauden mit roten bis violetten
Farben oder mit Neonfarben aufgrund der auffélligen und grellen Wirkung unzulassig.

4.9. Einfriedungen

Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen als sockellose Maschendraht- oder Gitterzdune mit einer maxima-
len Hohe von 2,0 m zulassig. Hierdurch soll den unterschiedlichen Nutzungsanforderungen entsprochen
werden, (ibermaRige Héhenentwicklungen jedoch ausgeschlossen werden. Die Einfriedungen sind zum
Erhalt einer starkeren Durchgriinung mit Schnitthecken in der Hohe der Einfriedung zu hinterpflanzen. Zur
Gewahrleistung der Durchlassigkeit fur Kleintiere in den Freiflachen sind die Einfriedungen ohne Sockel
herzustellen. Fir Einfriedungen, die ausschlieflich aus lebenden Pflanzen bestehen, wird keine Festset-
zung zur Hohe getroffen. Hier gelten die Regelungen des Gesetzes zur Ausfilhrung des Biirgerlichen Ge-
setzbuchs (AGBGB) speziell zu den Grenzabstanden von Pflanzen (Art. 47 und Art. 48).

Wird eine besondere Sicherheitsrelevanz nachgewiesen, kann fur die Einfriedung in diesen zu sichernden
Bereichen ein bis zu 3,0 m hoher, sockelloser Maschendraht- oder Gitterzaun ohne Stacheldraht aus-
nahmsweise zugelassen werden.

410. Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen das Ortsbild nicht beeintrachtigen. Daher wurden Festsetzungen zur Lage, Beschaf-
fenheit und Grole getroffen.
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Die notwendige Geschafts- und Firmenwerbung soll als Aushangeschild und Werbetrager fiir die dort an-
sassigen Betriebe gesehen werden. Daher sollen Werbeanlagen dem Betrieb, flir den sie werben, zuge-
ordnet sein und dementsprechend Uberwiegend innerhalb der Baufenster errichtet werden, um den Bezug
zum Gebaude zu wahren.

Fur freistehende Werbeanlagen innerhalb der (iberbaubaren Grundsttlicksflachen, wie beispielsweise Wer-
bestelen oder Hinweistafeln, wird ein rechteckiges Format mit einer maximalen Hohe von 2,8 m und maxi-
malen Breite (Ausdehnung in horizontaler Richtung) von 3,8 m (,Euro-Format) festgelegt.

Die Wahrnehmung der Werbeanlagen soll sich auf die Perspektive von FuRgangern, Radfahrern oder
Fahrzeugen beziehen, die sich in einem innerértlichen Umfeld bewegen. Daher sind an der Wand ange-
brachte Werbeanlagen nur in einem maximal 2,0 m hohen lotrecht gemessenen Streifen, dessen Ober-
kante maximal 23,0 m diber dem in der Planzeichnung festgelegten Hohenbezugspunkt (464,0 m (iber
NHN) liegen darf, zulassig und dirfen die Wandflache nicht Uberragen.

Mit diesen Festlegungen kénnen Gebaude und Werbeanlagen in eine angemessene Rangfolge gebracht
werden, damit die Gestaltung der Fassade des Gebaudes vordergriindig zur Geltung kommt. Die Werbe-
anlage soll der Nutzung im Geb&ude dienen und nicht dessen Ansicht dominieren.

Um Hinweisschilder zur Orientierung und Lenkung des Verkehrs zu ermdglichen, diirfen Werbeanlagen
auBerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen nur entlang des angrenzenden Straen-
raums (Dachauer Strale) in einer einheitlichen Grofle von maximal 1,2 m Breite (Ausdehnung in horizon-
taler Richtung) und maximal 5,0 m Hohe aufgestellt werden.

Storende Werbeanlagen in Form von Lauflichtern und elektronischen Laufbandern mit Blink- und Sprung-
effekten sind, um eine Beeintrachtigung im Umfeld auszuschliefen, im Geltungsbereich ausgeschlossen.
GleichmaRig und blendfrei beleuchtete Werbeelemente sowie angemessen dimensionierte Leuchtschrif-
ten kénnen in der Dunkelheit eine ausreichende Aufmerksamkeit erzeugen.

Beleuchtung und Werbefldchen sind so zu gestalten, dass eine Beeintréchtigung der Sicherheit des Stra-
Renverkehrs der westlich des Geltungsbereichs gelegenen Flughafentangente (FTO) jederzeit sicher aus-
geschlossen ist.

4.11. Ver-und Entsorgung

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, kdnnen nach § 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten als Ausnahmen
zugelassen werden, damit z.B. Leitungen zur Versorgung des Gebietes verlegt werden kénnen.

Leitungstrassen sind von Bebauung und Baumpflanzung freizuhalten, um eine Beschadigung der Leitun-
gen auszuschlielen. Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,5 m beider-
seits von Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zusténdigen Versorgungsunternehmen ge-
eignete Schutzmalnahmen durchzufiihren. Die Merkblatter DVGW GW 125 ,Bdume, unterirdische Leitun-
gen und Kanéle* und DVGW GW 315 ,Hinweise fiir MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen
bei Bauarbeiten® sind zu beachten.

Die Entwasserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos. Die in den
Hinweisen zum Bebauungsplan aufgefiihrten MalRgaben zu Niederschlagswasser und ErschlieBung sind
zu beachten.

Da fiir die Abfallentsorgung eine Befahrung der privaten Flachen des Baugrundstiicks erforderlich ist, wird
darauf hingewiesen, dass fir die Bereitstellung und Entsorgung der Abfallbehalter eine privatrechtliche
Einigung mit der Abfallwirtschaft zu erfolgen hat.
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5. Immissionsschutz

Die schalltechnische Untersuchung der Gewerbelarmbelastung im Bebauungsplangebiet (Bericht Nr.:
29975 vom 28.05.2024, OBERMEYER Infrastruktur GmbH & Co. KG) hat ergeben, dass die berechneten
Pegel in der Tagzeit unter dem zulassigen Immissionsrichtwert der TA Larm liegen.

In der Nachtzeit wird lediglich im dstlichen Randbereich des Gewerbegebietes der Immissionsrichtwert fiir
Gewerbegebiete um bis zu 3 dB(A) iiberschritten. Aus diesem Grund ist in diesem Bereich der Uberschrei-
tung des Immissionswertes fiir Gewerbegebiete nachts die gemal § 8 Abs. 3 Satz 1 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind* ausgeschlossen.

Die Untersuchung des zukiinftig vom Gebiet ausgehenden Gewerbelarms auf die bestehende, umlie-
gende Bebauung hat ergeben, dass an den maRgeblichen Immissionsorten der Immissionsrichtwertanteile
gemal TA Larm (6 dB(A) unter den Richtwerten) eingehalten werden. Ebenso wird das Spitzenpegelkrite-
rium der TA Larm eingehalten.

Die Verkehrslarmimmissionen in den ausgewiesenen Baugrenzen innerhalb des Bebauungsplangebietes
halten die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete ein. Fir eine geplante Nutzung des
Baugebiets flr gewerbliche Zwecke sind keine L&rmschutzmalnahmen erforderlich.

Die Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplans auf den Verkehrsldrm an der umliegenden beste-
henden Bebauung ergab, dass es zu keine erhebliche Larmzunahme kommt.

Der Ausbau des Kreisverkehrs zur Dachauer Strale ,Sid” mit einem Bypass von Westen nach Siiden
stellt keine wesentliche Anderung nach der 16. BImSchV dar. Somit besteht kein Anspruch auf Larmvor-
sorge aus dieser Baumalnahme.

Eine Neuerrichtung sowie Anderung von Bauvorhaben im Gewerbegebiet ist nur zulassig, wenn von je-
dem anzusiedelnden Betrieb mit dem Antrag auf Genehmigungsfreistellung bzw. mit dem Antrag auf Bau-
genehmigung/Nutzungsanderung anhand eines schalltechnischen Gutachtens die Einhaltung der Bestim-
mungen der TA Larm nachgewiesen wird. Im Einzelfall kann in Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehdrde
in Verbindung mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde auf die Erstellung bzw. die Vorlage eines schall-
technischen Nachweises verzichtet werden.

Bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden mit schutzwiirdigen Aufenthaltsrau-
men (z.B. Blroraume) sind die Schallddmmmafe der AuRenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" Abschnitt 7.1 bis 7.3 einzuhalten.

6. Klimaschutz

Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Es wurden Festsetzungen fir eine klimawirksame Gestaltung mit MaRnahmen zur Griinflachensicherung
und zur Begriinung verknUpft, z. B. Festsetzungen zu den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen, Oberfla-
chengestaltung, Griinflachen, Dach- und Wandbegriinung sowie zu Baum- und Strauchpflanzungen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts sind zugelassen. Die extensive Dachbe-
griinung der Hauptgeb&ude ist auf einem festgelegten Anteil der Dachflachen zwingend vorzusehen. Die
Ausflihrung von Dachfldchen als Retentionsgriindach wird empfohlen.
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7. Denkmalschutz

Westlich des Plangebietes gelegen und hineinragend, befindet sich das vom Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege verzeichnete Bodendenkmal mit der Denkmalnummer D-1-7637-0039 ,Siedlung des
Jungneolithikums (Altheimer Kultur) und der Hallstattzeit".

Norddstlich des Geltungsbereichs gelegen befindet sich das verzeichnete Bodendenkmal mit der Denk-
malnummer D-1-7637-0360 ,Korpergraber des Spéat- oder Endneolithikums, Siedlung der friihen Bronze-
zeit, Siedlung und Brandgraberfeld der Urnenfelderzeit, Siedlung und Herrenhof der Hallstattzeit, Siedlung
und Bestattungen der Laténezeit, Siedlung der rémischen Kaiserzeit und Kérpergraber der spaten rémi-
schen Kaiserzeit sowie Siedlung des friihen Mittelalters.”

Eingriffe in die Bodendenkmaler kénnen grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden. Daher sind Boden-
eingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal zu beschranken. Zudem ist darauf hinzuweisen,
dass fiir Grabungen oder Erdarbeiten eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG not-
wendig ist.

Sy \“ ®
D-1-7637-0039 (A

R

) =

Abbildung: Ausschnitt Bayerischer Denkmalatlas, Bau- und Bodendenkméler, Stand Mérz 2024

8.  Stadtebauliche Entwicklung durch MaBnahmen der Innenentwicklung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen. Dies mit den Zielsetzungen der Starkung der Innenbereiche, der Vermeidung der Neu-
inanspruchnahme von Flachen auf der ,Griinen Wiese* und der Wahrung und Starkung der Urbanitat und
der Attraktivitat von Stadten und Gemeinden.

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst Flachen, die im Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufla-
chen ausgewiesen sind und an bereits bebaute Sondergebiets- und Gewerbeflachen anschliefen. Mit den
ostlich angrenzenden Gewerbegebietsflachen des in Umsetzung befindlichen Bebauungsplan Nr. 225 bil-
det die vorliegende Planung die suidliche Abrundung des Gewerbegebiets West. Ein Ortsrand mittels Ein-
grinung wird definiert.
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Stadt Erding

9. Flachenbilanz

Flachennutzung Fl&chengréRe
Gewerbegebiet 35.170 m?
Private Grinflachen

innerhalb des Baugrundstiicks 4.300 m?

aulerhalb des Baugrundstlicks 15.745 m?
Offentliche Griinflachen 6.030 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache 4.570 m?
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsgriin 1.390 m?
FuB- und Radverkehr (F+R) mit landwirtschaftlicher Wirtschaftsverkehr (LW) 500 m?
FuB- und Radverkehr (F+R) 675 m?
Summe (GrolRe Geltungsbereich) 68.380 m?
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Teil B: Umweltbericht (gesonderte Fassung)
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